Zmluva o vykone spravy

uzatvorena podla § 8a zdkona NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni {(Zakon).

1.1.

1.2

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

¢l 1.
Zmluvné strany

Spravca: HODUS KOMUNAL s.r.0.

so sidlom Vydrany ¢. 71, Vydrany 930 16

ICO: 47 617 080, DIC: 2024042350

V zastlpeni: Ing. Stefan Rozsa, konatel spolocnosti

Spolognost’ zapisana v OR Ckresného sudu Trnava oddiel: Sro, viozka ¢. 33862/T

Vlastnik: OBEC Vydrany

50 sidlom: 930 16 Vydrany 71

1CO: 00228788

V zastupeni: Mgr. Ladislav Balddi, starosta obcei

Wiastnik vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch

v

stp. ¢. 510 na parcele registra ,C" ¢. 602/31 o vymere 327 m2

sup. ¢. 511 na parcefe registra ,,C" ¢. 602/30 o vymere 326 m2

sup. ¢ 520 na parcele registra ,C" & 575/33 o vymere 180 m2

sup. ¢. 521 na parcefe registra ,,C" ¢. 575/32 o vymere 281 m2

sdp. ¢ 522 na parcele registra ,C" €. 575/31 o vymere 179 m2 — zastavané plochy a nddvoria
v obci a kat. uzemi Viydrany, ktori su zapisani na LV & 608

sdp. ¢. 537 na parcele registra ,C" & 207/14 a 207/16 o vymere 3258 m2 - zastavané plochy
a nadvoria v obci a kat. uzemi Vydrany, ktory je zapisany na LV ¢ 1806— v d'alSom texte len

ako bytovy dom, alebo dom.

¢ 11.
Predmet zmluvy

Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych
obstara pre vlastnika bytovych domov plnenia spojené s uzivanim bytov a NP a spravu domov
(d'alej aj sprava).

Spravca potvrdzuje, Ze na zabezpecenie spravy ma vietky pravne predpoklady a sdéasne
disponuje dostatocnymi odbornymi znalostami a skdsenostami.

Spravca berie na vedomie, Ze vietky platby za zabezpecenie spravy a to vratane preddavkov na

sluzby, ktoré sa s uzivanim bytov bezne poskytuju a ktoré su dojednané v tejto zmluve, zabezpedi

vlastnik Obec Vydrany a to v intenciach uzatvorenej najomnej zmiuvy.
Spravca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s obsahom tejto najomnej zmluvy.

€l. 111.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Spravca sa zavézuje vykonavat’ spravu spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, jeho

prisluSenstva, prevadzku domu vrétane dodavky sluzieb, ktoré sa s uZfvanim bytu bezne

poskytujl a to vietko tak, aby bol zabezpefeny neruseny vykon Viastnickych a uZivacich prav

k bytom a NP vo vSetkych bytovych domoch prevedenych do spravy spravcu.

Spréavca obstara dodavku nasledujlcich médii a poskytovanie nasledujlicich sluZieb:

- dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie

- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy domu

- osvetlenie spolo¢nych &asti a spolocnych zariadeni domu

- bezpeénost’ a ochranu zdravia a protipoziarnu ochranu spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni,
prislusenstva domu a prifahlého pozemku



3.3

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

- poistenie domu a uplatihovanie poistnych udalosti
- deratizaciu a dezinsekciu
- iné sluzby, ktoré bezprostredne sivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi
bytov a NP v dome.
Spravca inkasuje najomné a platby fondu prevadzky, oprav a udriby domu / FPOU/ od najomcov
bytovych domov pravidelne do 25. diia daného mesiaca Obci Vydrany.
Spravca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy:
- zalohovych platieb za poskytované sluzby
- rofného zUctovania zalohovych platieb za poskytnute sluzby
Spravca obstard vykonanie prehliadok a skisok elektrickych a plynovych zariadent.
v zmysle platnych predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam
v dome.
Spravca cbstara odstranenie zavad zistenych prehliadkami a skiskami po vyjadreni zastupcu
vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k ich finanénému krytiu,
Spravca obstara opravy a Udrzbu spoloCnych ¢asti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok
upravenych v tejto zmluve.
Spravca vymaha nedoplatky viastnika bytov a NP podla svojho uvazenia ¢o najefektivnejsim
pravne relevantym spdsobom.
Vlastnik bytov a NP splnomociiuje spravcu, aby v jeho mene a na jeho Ucet uskutodrioval vietky
pravne Ukony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov.

Cl. Iv.
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje dodrziavat vseobecne zavdzné pravne

predpisy, technické normy a ustanovenia tejto zmiuvy.

Spravca je povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnika bytov a NP s odbornou starostlivostou,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnika bytov a NP a uprednostriovat’ jeho zaujmy pred viastnymi,

¢) sledovat’ Ohrady za plnenia a Uhrady preddavkov do FPOU domu od vlastnika bytov a NP
a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

d) umoznit’ viastnikovi bytov alebo NP na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajlicich sa spravy
domu a pouzitia FPOU domu,

e) zvolat’ schddzu ndjomcov najmenej raz za rok.

Na zabezpecenie pineni podla ¢l. III bod 3.2. tejto zmluvy uréf spravca mesacéné preddavky na

zalohové platby s prihliadnutim na predpokladané naklady a v d'alSich obdobiach s prihliadnutim

na skuto¢né naklady v prechadzajlicom obdobi.

Spravca je opravneny menit’ vysku zalohovych platieb v zavislosti od dodavatel'mi ohldseného

zvysenia cien poskytovanych sluZieb a/alebo v zavislosti od zmeny podmienok rozhodujlcich pre

vypocet zalohovej platby na strane vlastnika bytov a NP.

Spravca je povinny oznamit’ viastnikovi bytu a NP aktudlnu vysku zélohovych platielb pisomne

a to vzdy s dostatoénym Casovym predstihom.

Spravca je povinny viest’ samostatny ucet na dom, ktory je predmetom spravy podla tejto

zmluvy. Majitefom G¢tu domu zriadeného spravcom v banke je vlastnik bytov a NP v dome,

spravca je prislusny disponovat’ s financnymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat’ k tomuto

uétu prava a povinnosti vkladatel'a. Majetok vlastnika bytov a NP nie je sicast'ou majetku

spravcu a spravca nie je opravneny s nim nakladat’ ako so svojim.

Spravca je povinny najneskdr do 30 aprila nasledujiceho roka:

a} predloZit’ vlastnikovi bytov a NP v dome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok

b) vykonat’ vyuctovanie pouzitia FPOU a Uhrad za plnenia rozdctované na jednotlivé byty a NP v
dome

¢) najneskor do 30.10.2014 predlozit’ vlastnikovi ro€ny plan oprav.

Vylctovanie skuto€nych nakladov za sluzby spojené s.uzivanim bytov a NP v dome sa uskutoéni

nasledovne:

a) podla nameranych hodnot {upravenych koeficientom)
- dodavka studenej vody na ohrev teplej vody a studenej vody a jej odkanalizovanie

b) podia podielu jednotlivych bytov
- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy domu



wl N ta e

4.7.

5.1.

- bezpetnost’ a ochrana zdravia a protipoziarna ochrana spolo¢nych ¢asti, spolocnych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva domu -

- poistenie domu a uplatiiovanie poistnych udalosti

- deratizéciu a dezinsekciu

- osvetlenie spolognych Casti v dome
¢/ podl'a vykurovanej plochy (podlahovej plochy)

- vykurovanie bytov
Spravca je opravneny vo vyictovani vykazany preplatok zapoditat’ - pouZit’ na Uhradu svojej
pohladavky vodi viastnikovi a d'alej je povinny preplatok vratit’ viastnikovi najneskér do 30
kalendarnych dni od doruéenia vy(étovania vlastnikovi.

¢l v.
Prava a povinnosti vlastnika

Prava a povinnosti vlastnika st vymedzené Zakonom, obCianskym zékonnikom a touto zmluvou,

5.2. Vlastnik je povinny platit’ pravidelne mesaéne vopred:

a/ preddavok do FPOU domu v sume Uhrnne 160,16,-Eur za dom sup. €. 510,
v sume Uhrnne 160,16,-Eur za dom sup. ¢. 511,
v sume Uhrnne 255,78,-Eur za dom s(p. <. 520,
v sume uhrnne 255,78,-Eur za dom sdp. . 522,
v sume (hrnne 559,36,-Eur za dom sup. ¢. 521,
v sume Uhrnne 240,53,-Eur za dom sup. &. 537, °

b/ odplatu za ¢innost’ spraveu v sume 6,-Eur za kaZdy byt, alebo uhrnne 402,-Eur za vsetky bytové

domy

3.3

6.1.

6.2.

7.1,

7.1.

8.1.
8.2
8.3.
8.4.

8.5.

Platby podla bodu 5.2. tohto €lanku je viastnik povinni poukazovat na ucet zalozeny spravcom
spravcom najneskdr 5. diia prislusného mesiaca, Finanéné prostriedky na hradenie tychto platieb
zabezpedi vlastnik spdsobom dojednanym v ¢l. II bod 2.2. tejto zmluvy.

€l. VL.
Sposob spravy domu

Vlastnik mé& pravo a povinnost' zucastriovat' sa na sprave domu, rozhodovat’ o spoloénych
gastiach a spolo&nych zariadeniach domu, najmé o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.
Spravca zabezpedi, umiestnenie informaéne;j tabule v kazdom vchode domu, ktoré sa bude
povazovat za obvyklé miesto na oznamovanie vietkych informéacif a skutocnosti v suvislosti
s vykonom spravy domu. '

1. vIL.
Odplata za vykon spravy

Odplata za vykon spravy a ¢innosti, ktoré s predmetom tejto zmluvy sa urcuje dohodou
zmluvnych stran podia zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni v sume 6,-Eur
mesaéne za kazdy byt, alebo dhrnne 402,-Eur mesacne za vsetky domy. Odplata je vratane DPH.
Spravca je opravneny navrhnUt (pravu vySky dojednanej odplaty az po uplynuti 12 mesiacov cdo
dna adinnosti tejto zmluvy.

€l. VIIL.
Hospodarenie s fondom prevadzky oprav a udrzby domu /FPOU/

EPOU slU3i na Uhradu nakladov spojenych s prevadzkou domu a na zabezpecenie Gdrzby a oprav
spolo¢nych &asti a zariadeni domu.

Prostriedky FPOU vedie vlastnik na osobitnom Uéte a si€astou fondu su aj Groky. Poplatky
siivisiace s vedenim uctu a s pohybom finanénych prostriedkov na (¢te si vydavkami fondu.

O poutiti finanénych prostriedkov na FPOU rozhoduje viastnik.

Spravca je opravneny pouZzit’ financné prostriedky FPOU prechodne na Uhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu a NP v pripade ich doéasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na (hradu takéhoto pinenia je sprévca povinny takto pouZité prostriedky vratit’ do FPOU.

V pripade ak vlastnik neda suhlas k (ikonom ktoré st predpisané a/alebo nevyhnutné



k udrzaniu bezpecnostl a prevadzkyschopnosti spoloénych casti a zariadeni domu, hoci ho o to
spravca poziadal, spravca nezodpoveda za pnpadne Skody a iné nasledky takéhoto rozhodnutia.

8.9. Spravca nezodpoveda za 3kody, pokuty a iné postihy, ktoré vzniknu v dosledku nedostatku
finanénych prostriedkov na FPOU.

1. IX.
Zaverecné dojednania

9.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd.

9.2. Pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou mozno ukonéit’ pisomnou dohodou, alebo plsomnou
vypoved'ou. Pre tento Ucel sa dojednava 3 mesacna vypovedna lehota, ktora zacina plynat’ prvym
driom mesiaca, ktory nasleduje po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

9.3. Spravca je povinm’/ najneskdr v defi skonéenia vykonu spravy predloZit’ vlastnikovi spravu o
svojej ¢innosti, vy(ctovanie pouZitia FPOU a vylictovanie preddavkov za obstaravané plnenia.
Stéasne je povinny odovzdat’ novému spravcovi, alebo spolo¢enstvu viastnikov bytov vietky

pisomnosti.

9.4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome prechadzaju na noveho viastnika
prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmluvy o vykone spravy a doterajsi viastnik bytu alebo NP
odstupuije od zmluvy o vykone spravy a novy vlastnik je povinny pristipit’ k tejto zmluve
0 vykone spravy.

9.5, Zmluva bola vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre kazdd zm|uvnu stranu.

9.6. Zmeny a doplnky k tejto zmluve su platné len pokial’ boli vyhotovené v pisomnej forme
a potvrdené zmluvnymi stranami.

9.7. Osobitné dojednania o dorucovani
1. Spravca mbze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy dorucovat’ viastnikovi:

a) cestou vlastnikom oznameného zastupcu/zastupcov, pisomnost’ sa bude povaZovat' za
dorucent uplynutim 3. dfa po odovzdani zastupcovi.
b) zverejnenim v dome obvyklym spésobom (tabula v zmysle &l. VI, bod 6.2 zmluvy), pisomnost
sa bude povazovat’ za dorucenu dfiom zverejnenia
¢) dorucenim na adresu vlastnika uvedenu v tejto zmluve pri identifikacii zmluvnych
stran cestou postového dorucovatela, ako doporucena listova zasielka (d'alej len zasielka).
Pisomnost’ sa bude povaZzovat’ za doruceni diom prevzatia zasielky Gcastnikom zmluvy
ktorému je zasielka adresovana {d'alej len adresat). V pripade, ak adresat zasielku odmietne
prevziat' a/alebo inak zmari jej dorucenie, zasielka sa bude povaZovat za dorucenu uplynutim
3. dfia po odovzdani zasielky doruéovatel'ovi a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel.
2. Vlastnik méze pisomnosti tykajlice sa tejto zmluvy dorucovat’ spravcovi osobne
alebo postovym dorucovatel'om. V pripade doru¢ovania postovym dorucovatelom plati
dojednanie v pism. ¢ bodu v bode 9.7.1. tohto €l. zmluvy.
9.10. Zmluva je platna a ucinna diiom 01.04.2015. !
9.11. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluvu uzatvarajl slobodne a vazne, dalej potvrdzuw 7e
sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej obsahu porozumeli na znak coho sa viastnorucne
podpisuj.

Vo Vydranoch, diia 01.03.2015
Spréavca: HODUS KOMUNAL s.r.0. ,.‘ \,m: ._

V zastéipeni: Ing. Stefan Rézsa, konatel spolocnosti

160: 47 617 080 DI 2024043350

Vlastnik: OBEC VYDRANY
V zastupeni: Mgr. Ladislav Balédi, starosta obce



